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Styrelsen for RBEF Orebrohus nr 37 far

Forvaltningsberattelse . ""

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-04-24. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-30.
Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 309 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 972 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .

Foreningen #ger fastigheterna Montoren 8 och Ansta 20:248 i Orebro Kommun. P4 fastigheterna finns tva bostadshus,
en miljobod samt tre garagebyggnader uppforda. Bostadshusen innehéller 40 ligenheter och garagebyggnaderna 20
garage.

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 1
1 rum och kok 3
2 rum och kok 14
3 rum och kdk 14
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 20

Total tomtarea 2217 m?
Total bostadsarea 3243 m?
Arets taxeringsvirde 56 028 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 56 028 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfbreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kdpta tjéinster

fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

KPMG

Vema Stidd & Fastighetsservice
Eon

ComHem

HissCentralen

Inspecta / Kiwa

Firesafe Protection i Sverige AB
Stena Recycling och Orebro Tekniska forvaltning
Ute mark och miljo i Orebro AB
Proinova

Riksbyggen

Cartego

Svensk Brf

Teknisk status

Ekonomiskt forvaltning
Revision

Lokalvard och fastighetsskotsel
El och vdrmeanldggningar

TV, bredband och telefoni
Hisservice

Hissbesiktning

Brandredskap

Sopsortering, atervinning och restavfall
Snérdjning och sandupptagning
Fastighetsforsikring
Ventilation och undercentral
Lasservice och nyckelhantering

Hemsida

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 120 tkr och planerat underhll for 80 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 25 759 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 859 tkr (265 kr/m?).

Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 799 tkr (244 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 79 811
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lars Karlsson Ordforande 2022

Katarina Pettersson Sekreterare 1 2022

Marita Venstrom Ledamot 2021

Mattias Thurfjell Ledamot 2021

Emma Ahlstrom Ledamot Riksbyggen 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Jangdin Suppleant 2021

Jorgen Killgvist Suppleant 2021

Fredrik Jansson Suppleant Riksbyggen Avgatt

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anette Eriksson 2021
Eva Thurfjell 2021
Marita Rydemalm 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetséret 2020 haft 11 ordinarie protokollférda sammantrdden samt ett extramote. En extra
foreningsstimma anordnades for att besluta om ny revisor (KPMG). Vissa ledamoéter har deltagit i Riksbyggens
Intresseforenings utbildningar. M#ssan Fastighet 2020 har besokts for att fa nya idéer och kontakter till foreningen.

Gemensamhetslokalen utnyttjas fortsatt flitigt. Lokalen har varit uthyrd till medlemmarna for 6vernattning 55 nétter och
9 tillfillen del av dygn.Diarutdver har gemensamhetslokalen anvints for styrelsemoten, foreningsstimmor andra
foreningsaktiviteter. Lokalen fungerar ocksé som personalutrymme for vissa av vara fastighetsskotare och tillfalliga
hantverkare.

Vérstidning av ute- och innemiljo den 25 april. Hoststddning den 7 november.

Genomforda atgdrder 2020

Den nybildade tradgardsgruppen har genomfort en rad forbéttringar i vér tradgard.Detaljerade underhéllsplaner tas
arligen fram pa kort och 1&ng sikt med hjilp av expert frén Riksbyggen. Riksbyggen &r oss behjilpliga vid viss
upphandling, utvirdering av offerter samt besiktning av utfort arbete.Alla véra fastighetslén ligger pa en rénteniva som
medfort avsevirt lidgre rintekostnader under ett par ar.En forbéttring av brandskyddet har gjorts genom att foreningen
kompletterat med fem nya eldsldckare pa strategiska platser i trapphus och kéllare.Garageddrrarna har fatt nya handtag.
Killargolvet har blivit ommalat. Overblivna cyklar har sorterats ut och ldmnats till polisens hittegodsavdelning. Ny
tvittmaskin till 10:an. Vattenskada (avloppet). Déristédngare till killardorrarna for att l4ttare kunna passera med cyklar
m m.Héjning av garagehyran till 300 kr/méanad for att varje garageplats ska bédra sin egen kostnad.

Planerade atgérder for 2021
Rengoring och dversyn av véra tak kommer att genomfdras under 2021.Ytterligare kompletteringar av
brandslidckningsutrustning kommer att gfjras./‘

[
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 56 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 764 kr/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (fSregdende &r 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 545 2 534 2 551 2 546 2 538
Resultat efter finansiella poster 663 368 642 454 541
Balansomslutning 24 199 23 888 24239 23792 23 587
Soliditet % 26 23 21 19 17
Likviditet % 467 322 203 151 120

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. >
o~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid Aretsbéian 2414999 2494 990 277386 367 846
Disposition enl. &rsstimmobeslut 367 846 367 846
Reservering underhéllsfond 799 000 799 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond =79 811 79 811
Arets resultat 662 860
Vid Arets slut 2414 999 3214179 -73 957 662 860
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 645 232
Arets resultat 662 860
Arets fondavsittning enligt stadgarna =799 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 79 811
Summa 588 903
Styrelsen foreslar fsljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 588 903

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 544 624 2534 124
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 857 86 975
Summa rorelseintikter 2 558 481 2621099
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 151237 -1541 199
Ovriga externa kostnader Not § -172 817 -127 962
Personalkostnader Not 6 -64 150 -63 932
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -309 188 -309 188
Summa rorelsekostnader -1 697 392 -2 042 280
Rorelseresultat 861 089 578 819
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 1920
Réntekostnader och liknande resultatposter -198 230 -212 893
Summa finansiella poster -198 230 -210 973
Resultat efter finansiella poster 662 860 367 846
Arets resultat 662 860 367 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 20959 561 21214214
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 117 183 171 717
Summa materiella anliggningstillgangar 21076 743 21 385931
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och
gemensamt styrda foretag Not 10 20 000 20 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgingar 21 096 743 21 405931
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 40
Ovriga fordringar Not 11 139 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 118 190 114 805
Summa kortfristiga fordringar 118 329 114 984
Kassa och bank
Kassa och bank 2983479 2 366 698
Summa kassa och bank 2 983 479 2 366 698
Summa omsittningstillgangar 3101 809 2 481 681
Summa tillgdngar 24 198 552 23 887 613
¥
N

8 | ARSREDOVISNING RBF Orebrohus nr 37 Org.nr: 7164117207

/



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2414999 2414999

Fond for yttre underhall 3214179 2 494 990

Summa bundet eget kapital 5629178 4909 989

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -73 957 277 386

Arets resultat 662 860 367 846

Summa fritt eget kapital 588 903 645232

Summa eget kapital 6218 080 5555221
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 703 698 17 562 102

Summa langfristiga skulder 13 622 510 17 562 102

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 858 404 245 564

Leverantorsskulder 47 681 49 089

Skatteskulder 22 929 12 813

Ovriga skulder Not 14 194 118 359

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 347 566 344 465

Summa kortfristiga skulder 4 357 962 770 290

Summa eget kapital och skulder 24 198 552 23 887 613
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2478 624 2478 624
Hyror, garage 66 000 55500
Summa nettoomsattning 2 544 624 2534124

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 7 100 5350
Ovriga ersittningar 4707 10 233
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 1870 0
Forsdkringsersittningar 0 71393
Summa 6vriga rorelseintédkter 13 857 86 975

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -79 811 -297 011
Reparationer -119 685 -244 616
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -67 440 -65 360
Forsdkringspremier -37 030 -36 469
Kabel- och digital-TV -139 372 -141 434
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 900
Systematiskt brandskyddsarbete -5010 -2523
Serviceavtal -16 327 -10 765
Obligatoriska besiktningar -4 599 -6 684
Sné- och halkbekdmpning -5 591 -49 572
Forbrukningsinventarier -13 784 -9 506
Vatten -89 508 -72 696
Fastighetsel -101 832 -119 627
Uppvérmning -273 745 -303 160
Sophantering och atervinning -69 196 -49 137
Forvaltningsarvode drift -128 308 -134 539
Summa driftskostnader -1 151 237 -1 541 199

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -131 526 -84 050
IT-kostnader -3 100 -3 100
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -11 546
Ovriga forvaltningskostnader -9 004 -6 573
Kreditupplysningar -225 -421
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -7 562 -7 674
Kontorsmateriel -3 000 -2720
Konstaterade forluster hyror/avgifter -40 0
Medlems- och foreningsavgifter -960 -3 840
Bankkostnader -7 399 -8 038
Summa 6vriga externa kostnader 172 817 -127 962
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -51 150 -26 663
Sammantridesarvoden 0 -24 430
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -2 790
Sociala kostnader -10 000 -10 049
Summa personalkostnader -64 150 -63 932
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -250 060 -250 060
Avskrivning Markanldggningar -4 594 -4 594
Avskrivning Maskiner och inventarier -54 535 -54 535
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -309 188 -309 188

anlﬁggningstillgéngarv}

&
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 25 005 950 25 005 950
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggning 91875 91875
26 163 825 26 163 825
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 26 163 825 26 163 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 915 244 -4 665 185
Markanldggningar -34 367 -29 773
-4 949 611 -4 694 958
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -250 060 -250 060
Arets avskrivning markanldggningar -4 594 -4 594
-254 654 -254 654
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 204 265 -4 949 612
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 959 560 21 214 213
Varav
Byggnader 19 840 646 20 090 706
Mark 1 066 000 1 066 000
Markanldggningar 52914 57 508
Taxeringsvarden
Bostider 55 000 000 55 000 000
Lokaler 1 028 000 1 028 000
Totalt taxeringsvérde 56 028 000 56 028 000
varav byggnader 33276 000 33276 000
varav mark 22752 000 22752000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg 496 245 496 245
Installationer 66 557 66 557
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 562 802 562 802
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -324 528 -269 993
Installationer -66 557 -66 557
-391 085 -336 550
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -67 352 -54 535
-67 352 -54 535
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -379 063 -324 528
Installationer -66 557 -66 557
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -445 620 -391 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 117 182 171 717
Varav
Inventarier och verktyg 117 182 171 717
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 20 000 20 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 20 000 20 000
styda foretag
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 139 139
Summa évriga fordringar 139 139
Pl
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 43120 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 32882 32633
Forutbetald kabel-tv-avgift 33 836 34 099
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8353 48 073
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 190 114 805

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 17316 538 17 807 666
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -245 564 -245 564
Nista ars omséttning av 1an -3 612 840 0
Langfristig skuld vid arets slut 13 703 698 17 562 102

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,98% 2021-06-30 3694 028,00 0,00 81 188,00 3612 840,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2022-10-30 1 318 594,00 0,00 30 664,00 1287 930,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2023-06-01 4544 928,00 0,00 48 096,00 4 496 832,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-10-30 5100 000,00 0,00 51000,00 5049 000,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-10-30 3150 116,00 0,00 34 616,00 3 115 500,00
Summa 17 807 666,00 0,00 245 564,00 17 562 102,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 245 564kr samt omsitta lan for 3 694 tkr, varfor den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 13 868 tkr till betalning mellan 2 och 5 &r

efter balansdagen.

Stallda sakerheter

2020-12-31

2019-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 194 0
Skuld Orebro Kommunfastigheter 0 118 359
Summa ovriga skulder 194 118 359

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 000 10 049
Upplupna rintekostnader 16 231 21777
Upplupna driftskostnader 1403 2750
Upplupna elkostnader 3039 10 463
Upplupna vdrmekostnader 42 826 46 265
Upplupna kostnader for renhéllning 2 818 815
Upplupna styrelsearvoden 54150 53 883
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 14 235
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 930
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 214 099 183 298
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 347 566 344 465

L
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeralelse

Till féreningsstdmman i RBF Orebrohus nr 37, org. nr 716411-7207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Orebrohus nr 37 fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Orebrohus nr 37 for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse RBF Orebrohus nr 37, org. nr 716411-7207, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 2 juni 2021

KPMG AB

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse RBF Orebrohus nr 37, org. nr 716411-7207, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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-~ Arsredovisningen dir uppredittad av styrelsen
R B F O re b rO h u S n r 3 7 for RBF Orebrohus nr 37 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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