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Information om bostadsrittsforeningen
BRF OREBROHUS NR 37

Varmt valkommen till var forening

Vara hus ligger fint intill Svartan. Vi har nara till centrum, fina promenadstrak utefter Svartan
och till Hasthagen. Foreningen tillhor intresseforeningen Riksbyggen och féljer Riksbyggens
normalstadgar. Brf Orebrohus nr 37 bildades 1988 d& bygget av husen var klart. Idrottsvigen
10A och 10B ar ombyggnation, medan Idrottsvagen 12 ar nybyggnation pa befintlig grund.

Genom ditt kdp blir du ocksa medlem i foreningen. Bostadsratt ger boende en demokratisk
mojlighet att paverka sin miljo och sina boendekostnader. Féreningen beslutar sjalv om
reparationer m m och kan tillsammans med sina medlemmar pa ett naturligt satt varna om
trivsel och ansvar.

Med bostadsratt bor man till sjdlvkostnad d v s de avgifter man betalar gar till underhall,
reparationsfond, sophamtning, vatten, skatter, forsakringar, rantor och amorteringar. Ingen
"tjdnar” pa att man bor. Vi strdvar alltid efter att halla nere vara kostnader.

Att bo i bostadsratt innebar ocksa skyldigheter. Du deltar i foreningens stammor och
medlemsmoten. Vi har ocksa gemensamma stadddagar nagra ganger om aret kring vara hus.

Fastigheten
| var bostadsrattsforening finns 40 lagenheter.
De &r fordelade pa tre trappuppgangar och fyra vaningsplan:

1 rok (rum och kok) 4 st
2 rok 14 st
3 rok 14 st
4 rok 8 st

| kdllaren finns tva tvattstugor, lagenhetsforrad, cykelrum, bastu, hobbyrum samt en
gemensamhetslokal. Vi har en fin innergard med lekplats, tradgardsmaobler och grill.

Energiatgarder

Foreningen stravar standigt efter att minska energidatgangen. Vi har de senaste aren
installerat ny undercentral fér centralvarmen och automatisk tandning/slackning av all
gemensam belysning. Ventilationsaggregaten ar av senaste modell och mycket energisnala.
Vadra med forstand i vara trapphus. Stall inte upp ytterdérrarna dygnet runt. Uppvarmning
kostar pengar. Vadring av trapphusen far endast ske kortvarigt under uppsikt. Dérrar med
dorrstangare utgor ocksa grans for brandcell och far endast stéllas upp tillfalligt vid
mobel-/godstransport.

Garage
| féreningen finns tjugo garage att hyra bakom Stadsbyggnadshusen, vid Tomtagatan.
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Cyklar
Cykelforrad finns i gadngen mellan 10B och 12: an i kdllaren. Cykelstall finns utomhus mot
Idrottsvagen och pa den lasta innergarden.

Bilparkering

Parkering finns pa Idrottsvigen, Svandallén och Abylundsgatan enligt vagmarken. Tillstand
for boendeparkering kan sdkas hos kommunen. Vid uppfarten mot grinden ar det endast
tillatet att kora in for i- och urlastning. Passagen maste hallas fri for raddningstjanst,
sophdmtning, tradgardsmaskiner o dyl.

Kallsortering
Vi kallsorterar i sarskilt sophus pa innergarden.

Nycklar och porttelefon

Foreningen har ett avtal med Certego om nyckelhantering och skoétsel av las och
porttelefoner. Vi har darfor sjalva i foreningen inte tillgang till huvudnycklar eller
extranycklar.

TV och Bredband
Foreningen har gruppavtal med Tele2 for TV och bredband. Grundavgiften ingar i
manadsavgiften

Markiser
Om du Onskar satta upp markiser, tag kontakt med styrelsen angaende vilka regler som
galler for markiser.

Forsdkringar
Alla lagenhetsinnehavare ar skyldiga att ha en hemférsékring. Foreningen har tecknat en
kollektiv bostadsrdttstilliggsfoérsédkring som ingar i manadsavgiften.

Drift och underhall

Grundprincipen i bostadsratt ar att féreningen svarar for drift och underhall av fastigheten,
saval yttre som inre. Varje ar gors en inspektion av fastigheten, en underhallsplan tas fram
och pengar avsitts i budget. Brf Orebrohus nr 37 tillhér intresseféreningen Riksbyggen, men
har ocksa skotsel- och driftavtal med en rad andra entreprendrer.

| den egna lagenheten ansvarar bostadsrattsinnehavaren i princip for allt. Se féreningens
stadgar sid 10-13.
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Allmdnna trivselregler

e Stor ej grannarna med ljud fran radio, TV, bandspelare, musikinstrument eller alltfor
"glatt leverne” i forsta hand nattetid kl 23.00 — 07.00, men aven dagtid. Innergarden
ar ocksa valdigt lyhord. Ljuden forstarks mellan vdaggarna. Framfor allt sommartid kan
det vara manga som har sitt sovrumsfonster 6ppet.

STORNINGSJOUR
Féreningen ar ansluten till Securitas storningsjour. Vid allvarlig storning

Ring 010-470 57 58

 Skyddar

~ SECURITAS

OBS! Den som fororsakat storningen star fér Securitas utryckningskostnad.

e Mattor, dukar, sangklader eller dylikt far inte skakas eller piskas fran fonster eller
balkong.

e Dorrmattor, skor, stévlar, cyklar, barnvagnar m m far inte placeras i trapphus eller
kallargangar. Dessa kan utgora hinder vid brand eller utrymning, men hindrar dven
vid stadningen.

e Balkonglador placeras pa balkongens eller loftgangsrackets insida p g a olycksfallsrisk.
Foreningen ar ansvarig om nagonting skulle falla ner och skada nagon. Det ar ocksa
en trivselfraga for grannarna pa vaningen under, att slippa vatten som droppar. Stada
alltid balkongen inat, inte utat.

e Innehavare av husdjur ar skyldig se till att djuren inte stor, fororenar i fastigheten
eller rastas pa garden.

e Oppna bara portarna for dina egna gister.
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Styrelsen 2025-2026

Ordforande

Vice ordférande

Sekreterare

Ledamot

Ledamot

Lars Karlsson
Mattias Thurfjell
Ebba Eskilsson
Leonora Toplica

Lars Jangdin

Idrottsvagen 12
Idrottsvagen 12
Idrottsvédgen 12
Idrottsvagen 12

Idrottsvdagen 12

072-296 90 99

070-240 29 42

076-209 07 00

076-633 37 86

070-993 02 40

Suppleanter Hussein Ali Idrottsvagen 10B 070-738 69 14
Ledamot Erika Berg Riksbyggen 019-1924 40
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Tvattstugor

Idrottsvagen 10 B: Tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Torkrum och mangelrum.

Idrottsvagen 12: Tva tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och mangel.

En grovtvattmaskin som bokas separat.
Stallningar for att torka mattor finns utanfér gemensamhets-
lokalen i 12: an.

Tvéattider/bokning

For att boka tvattstugan, anvand din nyckel till bokningstavlan.

Varje tvattid ar 4 timmar plus 30 minuter torktid. OBS! Bokningsklossen ska sitta i sa lange du
tvattar!

Tvattstugan stdadas och lamnas sjalvklart i det skick du sjalv vill finna den!

Vid fel, se anslag i tvattstugorna.

Regler for tvattstugan

Tvattmaskinerna far endast anvandas kl 08.00 — 20.00 Torkning far ske till kl 21.00.
Klader far inte fargas i maskinerna.

Mattor, lattare tygskor och annan grovre tvatt far bara tvattas i grovtvattmaskinen
som finns i 12: ans tvattstuga. Det som tvattats i grovtvattmaskinen far absolut inte
tumlas.

Tom alla fickor innan du lagger kladerna i tvattmaskinen.

BH med bygel maste tvattas i tvdttpdse.

Ta ut alla klader ur trumman efter tvatt, sa att inte nagot blir kvar och forstor klader
for nasta anvandare.

Nar du tvattat klar:

Torka av bankar och maskiner.

Ta bort ludd ur torktumlare och torkskap.

Rengor tvattmedelsfacken.

Lamna luckorna till tvattmaskiner och tvattmedelsfack 6ppna.
Sopa och vid behov torka golvet.

OBS! Nyckel och kloss for bokning av tvattstugan féljer lagenheten. Vid dgarbyte ansvarar
sdljaren for att dessa dverlamnas. Vid férlust av nyckel eller kloss bestaller du ny via
styrelsen.
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Gemensamhetslokalen

Gemensamhetslokalen kan anvdandas av medlemmarna for egna festligheter och
overnattning. Lokalen ar utrustad med kokmaojligheter, mikrovagsugn, kaffebryggare, kylskap
och diskmaskin. Glas, bestick, tallrikar och kaffekoppar finns fér 40 personer. Tva baddsoffor
finns for 6vernattning. | lokalen finns aven TV och WiFi.

Vill du hyra lokalen bokar du pa foreningens hemsida: www.svenskbrf.se/orebrohusnr37

... eller kontakta:

Mattias Thurfjell Leonora Toplica
Idrottsvdagen 12 Idrottsvagen 12
Tfn 070-24029 42 Tfn 076-633 37 86

(Nyckel hamtas hos Mattias eller Leonora.)

Kostnad:
100 kr per natt vid 6vernattning
50 kr per tillfélle vid del av dag

Innan du lamnar tillbaka nyckeln:

Torka av bankarna i kdket.

Torka ur kylskapet om du har anvant det.

Plocka ur diskmaskinen.

Obs! Kom ihag att stanga kranen for diskmaskinen.

Ta ut sorterade sopor till huset pa garden.

Gor rent toalett och tvattstall.

Torka av borden.

Dammsug golven.

e Stall tillbaka eventuellt flyttade mobler. OBS! Sofforna far inte flyttas!

Anmal till Mattias Thurfjell eller Leonora Toplica om nagot gar sénder.
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Hobbyrum

Foreningen har ett gemensamt hobbyrum i 12:ans kallare som du har tillgang till. Du kan lana
de verktyg och maskiner som finns dar. Det finns dven tapetseringsbord och
forlangningsskaft till roller att Iana.

Bokning sker via hemsidan www.svenskbrf.se/orebrohusnr37 eller via nagon i styrelsen dar
du ocksa lanar nyckel.

Du stadar efter dig nar du ar klar!

Tank pa att det ar lyhort till de lagenheter som ligger direkt i anslutning till hobbyrummet.

Bastu

Bastu finns att tillga i 10:ans kallare. Bokning gors via foreningens hemsida:
www.svenskbrf.se/orebrohusnr37. Har du inte tillgang till dator, sa boka via
styrelseledamot.

Nyckel hamtas hos nagon i styrelsen.

Du stadar efter dig nar du ar klar!

Garage
Det finns garage att hyra beldagna bakom Stadsbyggnadshusen, vid Tomtagatan. Det ar
kolista till garagen.

Regler for garageplatser

e Bilen ska vara registrerad pa en person som ar folkbokford i foreningen. Man har
givetvis ratt att lana ut garaget tillfalligt till besdkare.

e Varje lagenhet har endast ratt att hyra en garageplats. Om det finns lediga platser
finns mojlighet att hyra ytterligare garageplats under begransad tid (I6pande 6
manader i taget) for sin “andrabil”.

e Garagen far inte hyras ut i andra hand.

e Garagen far inte anvdandas som forrad.

e Uppsdgning av garagen sker separat till garageansvarig och uppsagningstiden ar 3
manader.

e Garagenycklarna aterlamnas till Certego.

Kontakta Lars Jangdin tel 070-993 02 40 for information och anmalan.

CyKlar

For cyklar som anvénds finns forrad i kdllargangen mellan 10:an och 12:an. Cykelstdll finns
utomhus mot Idrottsvdagen och pa den lasta innergarden. Det ar trangt i vara cykelstéll och
forrad och darfor ska cyklar som inte anvands forvaras i lagenhetsférraden.
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Kallsortering

Komposterbart avfall sorterar vi i sarskilda papperspasar som finns att hamta i soprummet
pa innergarden. Dar sorterar vi ocksa tidningar och férpackningar av papper, kartong,
metall, plast, fargat och ofargat glas samt restavfall. Det finns dven behallare for atervinning
av glédlampor, lysror, batterier och sma elektronikprylar.

Ovrigt avfall som grovsopor, kemikalier och stora elektronikprylar som TV, datorer, skrivare

lamnar du till gtervinningsstationerna vid Mellringe eller Atleverket. Limnar vi sadant avfall i
soprummet kommer foreningen att debiteras extra avgifter for borttransport. En avgift som

vi alla far vara med och betala.

OBS! Felsorterat farligt avfall

Farligt avfall, till exempel malarfarg, sprayburkar och l6sningsmedel, som felaktigt laggs i
elavfallsbehallare kommer att sorteras ut av Tekniska forvaltningens personal och l[amas kvar
i vart soprum. Vi kommer vid varje sadant tillfdlle att debiteras en felsorteringsavgift.
Dessutom blir vi sjdlva skyldiga att transportera bort detta till nagon av vara
sopanlaggningar. Borttransporten kommer ocksa att debiteras foreningen.

Kostnaden for sophantering och atervinning ar relativt omfattande. Vi stravar darfor efter att
inte dsamka oss ytterligare kostnader genom att debiteras extra for felaktig hantering eller

overfyllda karl. Alla pappersférpackningar maste tas isar och packas val i karlet.

Tappar du sopor pa golvet, tar du upp det och stadar efter dig.

2026-02-12 sid 10



Las och nycklar

Nyckelhantering

Certego ansvarar for porttelefoner, lasservice och all var nyckelhantering, exklusive nycklar
till bokningstavlor i tvattstugorna. Bestallning av extra nycklar eller taggar gors direkt hos
Certego mot uppvisande av giltig legitimation. Nycklar till bokningstavlor hanterar vi sjalva i
styrelsen.

Blir du utlast? Ring Securitas 010-470 57 58!

| SECURITAS

Du betalar kontant pa platsen. Tank pa att du maste kunna legitimera dig.

Porttelefoner (se ”"Guide till RCO Porttelefoner och taggldsare”)

Porttelefonerna gar via telenatet. Varje portoppning registreras som ett telefonsamtal som
sedan faktureras féreningen (tillsammans med en samtalsspecifikation). Kostnaden for en
portéppning ar densamma som for ett vanligt telefonsamtal. Foér att halla vara
gemensamma kostnader sa laga som mojligt, skaffa taggar till alla i familjen istallet for att
anvanda porttelefonen.

Nar du flyttar

Alla nycklar, bade lagenhetsnycklar och eventuella garagenycklar (utom nyckel till
tvattstugornas bokningstavlor) ska aterlamnas till Certego i samband med utflyttningen. Om
det saknas nagon nyckel kommer cylindern att rekonstrueras och nya nycklar tas fram.
Kostnaden for detta debiteras saljaren.
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Guide till RCO Porttelefoner och taggliasare

Porttelefon vid entréer

N&r besokare kommer till er soker de reda pa er genom att anvanda —
SOK-pilarna.

Darefter trycker de pa RING.

Da ringer det pa er telefon och ni kan prata med besdkaren.

Vill ni sldppa in besokaren, trycker ni pa * pa er telefon. Om ni har en
tradlos telefon eller mobiltelefon trycker ni upprepade ganger pa *.
Vill niinte sldppa in besokaren, lagger ni bara pa luren.

Slapp aldrig in ndgon som inte ska till er!

Vid inpassage med TAGG visar ni brickan mot den bla
punkten till hdger om knappsatsen.

Bakre entréer och grind

Vid inpassage genom doérr med ldsare, visar ni TAGG- brickan mot @ @
symbolen pa framsidan. 10T
(= o
JRE
. @
TV, bredband och telefoni -
Gruppavtal

Foreningen har ett gruppavtal med Tele2 avseende TV, bredband och telefoni. Kostnaden foér
ett basutbud ingar i manadsavgiften.

TV - Silver Tivo
Tivoboxen lanas kostnadsfritt fran Tele2 med inspelningsmajligheter och playfunktion.

Bredband 100
Abonnemanget avser Bredband 100 (100 Mbit/s) med fem e-postadresser och fem
hemsidor. Varje lagenhet far ett modem for bredband och telefoni.

IP-Telefoni — Grundabonnemang Bas
Genom gruppavtalet far varje lagenhet mojlighet till ett abonnemang pa Hemtelefoni utan
extra kostnad. Du kan behalla ditt gamla telefonnummer.

Bestallning/Uppsagning

Ring Tele2:s sarskilda bestallningsservice for gruppabonnemang tel 0775-17 17 20 och ange
att det géller Gruppavtal Orebrohus Nr 37.

Den tekniska utrustningen foljer lagenheten och ska lamnas kvar vid utflyttning.
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Drift och underhall

Grundprincipen i bostadsratt ar att foreningen svarar for drift och underhall av fastigheten
(exkl lagenheterna), saval yttre som inre. Varje ar gors en inspektion av fastigheten, en
underhallsplan tas fram och pengar avsatts i budget.

| den egna lagenheten ansvarar bostadsrattsinnehavaren i princip for allt. Se féreningens
stadgar.

Brf Orebrohus nr 37 tillhér intresseféreningen Riksbyggen och har driftavtal fér virme och
ventilation med Riksbyggen. Foreningen har ocksa skotsel- och driftavtal med en rad andra
entreprencrer for t ex nyckelhantering, fastighetsskotsel och snérojning.

FELANMALAN

e Alla fel under kontorstid (vardagar kl 08.00-16.00) anmals direkt till Hedegdrdens
Fastighetsférvaltning tel 070-518 64 64, som i sin tur stammer av med
styrelserepresentant fore atgard.

¢ Vid fel utanfor kontorstid ring
Lars Karlsson 072-296 90 99 eller
Mattias Thurfjell 070-24029 42
eller anmal pa foreningens hemsida under “Felanmalan”.

e Akuta fel utanfor kontorstid, dar det foreligger allvarlig risk for person eller fastighet,
anmals direkt till Securitas Fastighetsjour tel 019-32 43 25.

Innan du ringer och felanmaler — Se féreningens stadgar. Dar framgar om det ar
bostadsrattsinnehavaren eller foreningen som ska sta for kostnaden.

Ventilation

Ventilationen i husen stalls in mycket noggrant. En andring i en lagenhet kan medféra att
hela husets installning maste géras om. Det ar absolut forbjudet att satta igen eller gora
andra andringar i lagenheternas ventilationsdorn. Ta alltid kontakt med styrelsen om du har
funderingar.

Volymkapa (”koksflakt”)

Det ar inte tilldtet att sdtta in ndgon anordning som har en egen flaktmotor t ex en
kolfilterflakt. Det ska var en volymkapa (kan ocksa heta spiskapa) som utnyttjar husets
centralflakt. Luftflodet 6kas och minskas genom en 6ppning och stangning av spiskapans
spjall. En del har dven timer pa spjallet. Satter man in en felaktig flakt sa stér man hela
husets ventilationssystem. Kontakta alltid styrelsen om du ar osaker.
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Sarskilda regler for kok, badrum och andring av barande viggar

Bygganmidilan
Innan arbeten pabdrjas maste tillstand till de planerade arbetena sékas hos styrelsen. En
sadan Bygganmalan skall atféljas av féljande handlingar:

e Ritningar och arbetsbeskrivning som utvisar vad som planeras.

e Uppgift om vem/vilka som anlitas for arbeten och dokumentation som utvisar att
dessa har erforderlig auktorisation enligt gallande branschregler samt forsakring.

e vid vatteninstallationer galler Auktoriserad VVS-installator

e vid tatskikt (golv och vaggar) géller Golvbranschens Vatrumskontroll, GVK

¢ vid elinstallationer galler bl a Elsakerhetsverkets foreskrifter. Féljande lank visar de

nya kraven vid elinstallationer:

https://www.elsakerhetsverket.se/privatpersoner/anlita-ett-elinstallationsforetag/

F-skattebeviset

Forsakringsbevis

Tid ndr arbetena skall utforas.

Bostadsrattshavare som fatt tillstand &r skyldig att informera styrelsen om vasentliga
avvikelser fran godkand tidsplan eller utforande. Vasentliga andringar i planen for utférandet
fordrar ny tillstandsansokan.

Golvbrunnsbyte

Vid renovering av badrum skall alltid golvbrunnen bytas. Brf Orebrohus nr 37 har sedan
2025-03-04 inskrivet i stadgarna att det ar féreningen som har ansvar for golvbrunnen. Ett
schablonbelopp som ar lika for alla kommer att betalas ut till bostadsratthavaren. Galler
aven retroaktivt for golvbrunnsbyten som ar gjorda efter det datumet.

For att fa ersattning for golvbrunnsbyte fran foéreningen ska féljande uppvisas:
e Faktura fran entreprendr samt kvitto som visar att fakturan ar betald.
e Behorighetsbevis fran entreprendren.
e Foreningen kraver att vid en badrumsrenovering skall ytskikt och tatskikt utféras av
certifierade entreprenorer.
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